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EN EL TRIBUNAL SUPREMO DE PUERTO RICO

Annaise Rivera del Valle

Recurrente
V.
RG-2025-0002 Recurso
Hon. José A. Maymé Azize, Gubernativo

Registrador de la Propiedad
Seccidén de Humacao I

Recurrido

Opinién del Tribunal emitida por el Juez Asociado sefior
Kolthoff Caraballo

En San Juan, Puerto Rico, a 3 de agosto de 2026.

En esta ocasibdn, en el contexto de una
sucesidén intestada, nos corresponde determinar si
procede inscribirse un acto de repudiacidédn de
herencia cuando, en los asientos del Registro de 1la
Propiedad, ya consta inscrito un derecho hereditario
a favor del repudiante, en virtud de una declaracidn
judicial de  herederos. Especificamente, debemos
considerar si la obtencién de una Resolucidn judicial
mediante la que se acredite la identidad de las
personas con derecho sobre la porcidén repudiada y su
presentacién como documento complementario es una
condicidén indispensable para que quede constancia del

acto de repudiacidén en el Registro de la Propiedad.
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Por los fundamentos que expondremos a continuacidn,
concluimos que acreditar, mediante documento publico
emitido por autoridad competente, la nueva delacién
hereditaria que tiene lugar a raiz del acto de repudiacidn
es una condicidén indispensable para que el Registro de 1la
Propiedad tome constancia del acto de repudiacién cuando,
bajo los asientos del Registro de la Propiedad, consta
previamente inscrito un derecho hereditario a favor del
repudiante. Cuando el derecho hereditario inscrito en el
Registro de la Propiedad esté fundamentado en una
declaracidn judicial de herederos, sera necesario
acreditar la nueva delacidédn hereditaria en virtud de otra
resolucién judicial. Veamos.

I.

Este caso tiene su origen con el deceso del
Sr. Israel Rivera Rosado (Causante o sefior Rivera Rosado)
quien fallecidé el 21 de marzo de 2022, en la ciudad de
Davenport del estado de la Florida de los Estados Unidos
de América, intestado y estando casado.!

En vida, el sefior Rivera Rosado fue duefio, junto a
su esposa, la Sra. Isabel Del Valle Ortiz (Coényuge
Supérstite o sefiora Del Valle Ortiz), de un bien inmueble
situado en el municipio de Las Piedras, Puerto Rico.Z

Tras el fallecimiento del sefior Rivera Rosado, la

sefiora Del Valle Ortiz peticiond % obtuvo la

1 Resolucidén judicial sobre declaratoria de herederos, Apéndice del
Recurso Gubernativo, pag. 4.

2 Contrato de arrendamiento y promesa de compraventa, Apéndice del
Recurso Gubernativo, pags. 1-3.
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correspondiente Resolucidén judicial sobre declaratoria
de herederos.? Mediante este documento publico 3judicial,
el Tribunal de Primera Instancia identificé, el
6 de septiembre de 2022, a la sefiora Del Valle Ortiz como
la Cényuge Supérstite del Causante. Ademas, la Resolucién
identificé a Melvin, Israel y Annaise, todos de apellidos
Rivera del Valle, como hijos del causante.? Evaluada la
prueba documental presentada, el Tribunal de Primera
Instancia declaré como Unicos vy universales herederos,
conjuntamente, a la Cdényuge Supérstite y a los tres hijos
del Causante.?®

Posteriormente, Annaise Rivera del Valle
(Recurrente), hija del Causante, otorgd wuna escritura
publica (Escritura Publica de Repudiacidén de Herencia) en
la gue dispuso que era su voluntad repudiar la herencia
del Causante y dejar todos 1los bienes, conocidos y
desconocidos, a la libre disposicién de sus coherederos.
Especificamente, esta lee como sigue:

“No conviniéndole a LA COMPARECIENTE aceptar

dicha herencia, por causas gue se reserva,

mediante la presente escritura repudia

formalmente la herencia de su mencionado padre

Israel Rivera Rosado y deja todos los bienes,

conocidos o desconocidos, que la constituyen a

la libre disposicidén de Melvin Rivera Del

Valle, 1Israel Rivera Del Valle e Isabel Del
Valle Ortiz”.®

3 Resolucidén judicial sobre declaratoria de herederos, Apéndice del
Recurso Gubernativo, pag. 4.

4 1d.
5 1d.
6 Escritura publica numero 50 de 2024 sobre Repudiacidn de herencia

otorgada ante notario Edwin Rivera Cintrdén, Apéndice del Recurso
Gubernativo, pags. 5-8.
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Mas adelante, 1la Recurrente otorgd un acta (Acta
Num. 12-2025) en la qgque indicdé que, al otorgar 1la
Escritura Publica de Repudiacién de Herencia, su voluntad
era repudiar la herencia por si, y por sus herederos y sus
descendientes en los grados mas proéximos de sucesién.’ En
lo pertinente, dispuso asi: “Se aclara mediante el
presente instrumento gque la repudiacién de Therencia
expresada previamente es extensiva a sus herederos vy
descendientes en su grado prdéximo de sucesidn”.8

Ahora bien, nada se dispuso en la Escritura Publica
de Repudiacién de Herencia ni en el Acta Nam. 12-2025
sobre elementos facticos que permitieran establecer 1la
identidad de las personas llamadas a heredar ante el acto
de repudiacién ejercido por la Recurrente.

Tras ello, el 26 de marzo de 2025, se presentd ante
el Registro de la Propiedad, Seccidén de Humacao I, copia
certificada de 1la Escritura Publica de Repudiacidén de
Herencia para su inscripcidén bajo las fincas 8,144 vy
6,145, la cual complementd con una copia certificada del
Acta Num. 12-2025.° Asi, esta transaccidn se identificd con

el numero de asiento de presentacidén 2025-034135-HUQ1L.1O

7 Escritura publica numero 12 de 2025 sobre Acta Aclaratoria otorgada
ante notario Edwin Rivera Cintrdn, Apéndice del Recurso Gubernativo,
pags. 20-22.

& 1d.

° Recibo de Presentacidén, Apéndice del Alegato del Registrador,
pag. 1.

10 1d.
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Sin embargo, antes de que se presentara el asiento
2025-034135-HU01, se inscribi®é en el Registro de 1la
Propiedad el derecho hereditario, bajo las fincas 6,145 y
8,144, ambas de Las Piedras, inscripciones 8 'y 2
respectivamente, a favor de los herederos declarados en la
Resolucidn Jjudicial, emitida el 6 de septiembre de 2022,
sobre declaratoria de herederos del sefior Rivera Rosado.!l!
Es decir, se anoté un derecho hereditario a favor de la
Recurrente y de los demds coherederos declarados.

Asi las cosas, el 14 de Jjulio de 2025, el
Registrador de 1la Propiedad, Hon. José A. Maymd Azize,
(Registrador) notificéd al notario autorizante la
calificacién inicial en la que, a su Jjuicio, se
identificaban defectos que impedian la inscripcidén de 1los
documentos presentados.!'? En sintesis, el Registrador
argumentdé que la voluntad declarada por la Recurrente en
la Escritura Publica de Repudiacién de Herencia era
contraria a tres disposiciones de 1ley, a saber: los
articulos 1612 (d) y 1615 del Cédigo Civil de Puerto Rico
del 2020; y el articulo 235 de la Ley del Registro de la
Propiedad Inmobiliaria del Estado Libre Asociado de
Puerto Rico.!3 También, el Registrador sostuvo que, como

consecuencia de la repudiacién realizada por la

11 Alegato del Registrador, pag. 5.

12 Carta de Notificacidén de falta, Apéndice del Recurso Gubernativo,
pags. 23-24.

13 4.
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Recurrente, se originé un derecho de representacidn.l?
Ademéds, establecidé que es indispensable acreditar al
Registro de 1la Propiedad 1la adjudicacién del derecho
hereditario mediante Resolucién judicial, ya que sin este
documento no se podra inscribir la Escritura Puablica de
Repudiacién de Herencia.l®

En desacuerdo, el 1 de agosto de 2025, el notario
autorizante presentdé ante el Registro de la Propiedad un
escrito de recalificacién en el que objetd la calificacidn
inicial notificada en cuanto al asiento de presentaciédn
numero 2025-034135-HU01, vy solicitdéd al Registrador que
procediera con la inscripcién del documento notarial
notificado: la Escritura Publica de Repudiacién de
Herencia.l® En extrema sintesis, el notario autorizante
argumentd que el ordenamiento juridico vigente no prevé la
promocidén de una accidédn judicial gue tenga por objeto la
adjudicacidn de un  derecho de representacidn como
condicién previa a la inscripcidén de una escritura de
repudiacioén.l’

Oportunamente, el 10 de septiembre de 2025, el
Registrador notificdé la calificacidén final del documento

notarial presentado al asiento nuUmero 2025-034135-HU01.18

4 1d.
15 1d.

16 Escrito de recalificacidén, Apéndice del Recurso Gubernativo, péags.
25-27.

17 1d.

18  Carta de Notificacidén denegando el Escrito de Recalificacidn,
Apéndice del Recurso Gubernativo, péags. 28-30.
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Alli, denegd el asiento de inscripcién solicitado bajo los
mismos fundamentos esbozados en la calificacidén inicial.l®

Inconforme, el 25 de septiembre de 2025, la
Recurrente presentdé ante este Foro el recurso gubernativo
gque nos ocupa y alegd que el Registrador errd en 1la
calificacién final mediante la que denegd la inscripcidn
del asiento 2025-034135-HUO01. En especifico, la Recurrente
sefialdé que “errd el Registrador de la Propiedad al denegar
la inscripcidén de la escritura de compraventa considerando
que se trata de una transaccidén hereditaria y no una
ratificaciédn de un documento privado elevado a escritura
de un acto previo intervivos”.20

No obstante, lo anterior, este seflalamiento de error
esté relacionado con el asiento de presentacién
2025-039624-HU01, distinto al que atiende el presente
recurso gubernativo.?! Seguin surge de los autos del caso,
no quedan constancias de la presentacidén de un escrito de
recalificacién mediante el que se objete la calificacidn
inicial hecha por el Registrador de la Propiedad sobre el
asiento de presentacidén 2025-039624-HUO1.

En cuanto al segundo seflalamiento, la Recurrente
alegd que incididé el Registrador, toda vez que denegd la
inscripcidén de la escritura de repudiacidén otorgada por la
Recurrente sefialando que: “J[..] como requisito previo,

tenia que presentar una accidén judicial para adjudicar la

9 id.
20 Escrito de Recurso Gubernativo, pag. 6.

2l Nota 6, Escrito de Recurso Gubernativo, péag. 3.
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existencia de algun derecho de representaciédn
hereditaria”.?2

Sostiene la Recurrente que, de una forma no prevista
por el ordenamiento juridico vigente, se le esta limitando
y condicionando el ejercicio de su derecho a repudiar la
herencia y su facultad para otorgar una escritura publica
en la que haga constar dicha wvoluntad. Lo anterior debido
a la actuacién del Registrador de: 1) denegar la
inscripcién de la Escritura Publica de Repudiacién de
Herencia y 2) requerir una resolucidén judicial mediante la
que se adjudique la porcidn repudiada de la herencia. Por
otro lado, argumenta  que la Escritura Piblica de
Repudiacidén de Herencia es titulo suficiente para el
reconocimiento de un derecho de acrecimiento en favor de
sus coherederos.

Asi, la Recurrente solicitdé que se revoque la
calificacidén hecha por el Registrador y se ordene la
inscripcidén de los instrumentos puUblicos notificados bajo
los asientos 2025-034135-HU01 y 2025-039624-HUO1.

Presentado el Recurso Gubernativo, el Registrador
comparecidé ante nos mediante una Mocidén en cumplimiento
con el Art. 245 de la Ley 210-2015, "“Ley del Registro de
la Propiedad Inmobiliaria del Estado Libre Asociado de
Puerto Rico” y anejdé los siguientes documentos: (1) el
Escrito de Recalificacidn, (2) la copia de la imagen del
documento recibida en el Registro y certificada por el

notario como idéntica a la copia certificada en papel

22 1d.
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regular, (3) el Recibo de Presentacidén, (4) la Carta de
Notificaciéon de faltas y (5) la Carta de Notificacidn
denegando el Escrito de Recalificacidn.

Oportunamente, el Registrador presentd su alegato.
Alld, destacé que el ©primer seflalamiento de error
formulado por la Recurrente estd relacionado <con el
asiento 2025-039624-HU01 bajo el que fue presentada la
Escritura Num. 5-2025, pero que, sin embargo, el recurso
gubernativo RG-2025-0002 ante 1la consideracidén de este
Foro tiene por objeto el asiento 2025-034135-HU01, bajo el
que fue presentada la Escritura Publica de Repudiacidédn de
Herencia. Por lo tanto, el Registrador argumentd que este
Foro carece de jurisdiccién para atender las alegaciones
bajo el primer sefialamiento de error, ya que la Recurrente
dejé de cumplir con los requisitos procesales
correspondientes exigidos bajo el ordenamiento juridico
vigente para la promocién de un recurso gubernativo.

En cuanto al segundo sefialamiento de error, el
Registrador argumenté que dar paso a la inscripcién de 1la
Escritura Publica de Repudiacién de Herencia crearia una
situacién de ©publicidad incierta y, @por tanto, se
generaria un escenario de inseguridad juridica contrario a
la naturaleza del Registro de la Propiedad. Sostuvo esta
postura en el hecho de que actualmente consta inscrito un
derecho hereditario a favor de la Recurrente.

Por otro lado, argumentd que el Acta Nuam. 12-2025,
presentada como documento complementario de la Escritura

Piblica de Repudiacién de Herencia, dio motivos al
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Registrador para creer en 1la invalidez del documento
principal presentado bajo el asiento 2025-034135-HUOL.
Destacdé que el acta aclaratoria tuvo la intencidén de
establecer que el acto de repudiacidén de la herencia
realizado por la Recurrente negd los derechos sucesorios
en cuestiétn para si y su estirpe, un efecto Jjuridico
contrario a nuestro actual ordenamiento juridico vigente.

Con el Dbeneficio de 1la comparecencia de ambas
partes, procedemos a resolver, no sin antes exponer el
derecho aplicable.

IT.

A. El recurso gubernativo

El Art. 3.002(h) de la Ley de la Judicatura, 4 LPRA
sec. 24s, % la Regla 27 del Reglamento del
Tribunal Supremo, 4 LPRA Ap. XXI-B, otorgan jurisdiccidn
original a este Foro para conocer sobre recursos
gubernativos.?23 El1 recurso gubernativo es el escrito
judicial mediante el cual el notario, el funcionario
autorizado o el interesado impugna, ante el
Tribunal Supremo de Puerto Rico y con arreglo a la Ley,
las calificaciones finales negativas que de los documentos
haga el Registrador de la Propiedad.?4

A su vez, es negativa aquella calificacidén final del
Registrador de la Propiedad que deniega la inscripciédn

solicitada, por apreciar defectos en documentos

23 FirstBank Puerto Rico v. Registradora, 208 DPR 64, 75-77 (2021);
Oriental Bank v. Registrador, 209 DPR 384, 390-391 (2022).

24 Regla 27 del Reglamento del Tribunal Supremo de Puerto Rico, 4 LPRA
Ap. XXI-B; y Articulo 244 de la Ley Num. 210-2015, 30 LPRA sec. 6404.
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presentados bajo dicho asiento.?> Para recurrir contra una
calificacién final negativa via recurso gubernativo, es
condicién indispensable que la calificacién recurrida haya
sido objetada mediante recalificacién.?®

La recalificacidén es el escrito mediante el cual el
notario, el funcionario autorizado o el interesado objeta,
ante el mismo Registrador de la Propiedad que sefiala los
defectos y con arreglo a la Ley, la calificacidén inicial
negativa de documentos presentados bajo un mismo asiento.?’
El escrito de recalificacidédn debe incluir objeciones a
los defectos sefialados en los que el Registrador de la
Propiedad basé su calificacién inicial negativa, asi
como los fundamentos legales de dichas objeciones vy
una solicitud especifica de 1lo que se 1interesa.?8
El recurso gubernativo solo podra incluir objeciones
formuladas en la recalificacién.??
B. Repudiacién

Tras la muerte del causante, tiene lugar la
delacién. Con esto, nos referimos al ofrecimiento de 1la

herencia a las personas llamadas a heredar. A partir de la

25 Articulo 230 de la Ley Num. 210-2015, 30 LPRA sec. 6382.

26 Articulo 244 de la Ley Num. 210-2015, 30 LPRA sec. 6404.

27 Reglas 241.1-241.2 del Reglamento General para la Ejecucidén de la
Ley del Registro de la Propiedad Inmobiliaria, Reglamento Num. 8814 de
31 de agosto de 2016; y Articulo 241 de la Ley Num. 210-2015, 30 LPRA
sec. 6401.

28 Articulo 241 de la Ley Num. 210-2015, 30 LPRA sec. 6401.

29 Articulo 245 de la Ley Num. 210-2015, 30 LPRA sec. 6405.
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delacién, 30 las personas llamadas a heredar pueden ejercer
su derecho de aceptar o repudiar la herencia o el legado.3!
Mediante el acto de repudiacidén de la herencia, el llamado
a suceder manifiesta su voluntad de no ser heredero.3? En
sentido contrario, con la aceptacidén de la herencia se
manifiesta la voluntad de ©ostentar 1la condicién de
heredero.

En aquellos casos en los que el heredero opte por
repudiar su porcién de la herencia, el Cédigo Civil
de Puerto Rico de 2020 (Cédigo Civil de 2020) Ley
Num. 55-2020, (31 LPRA sec. 5311 et seq.), contempla dos
destinos posibles: 1) si el repudiante tiene
descendientes, operaria en primer lugar la representacidn
sucesoria;33 o 2) si el repudiante no tiene descendientes o
cuando teniéndolos estos repudien igualmente, operaria el
derecho de acrecer.3* En aquellos casos en que, por existir

descendientes, opera la representacidén sucesoria, la

30 Articulo 1570 del Cbédigo Civil de Puerto Rico de 2020, 31 LPRA
sec. 11013.

31 Articulo 1568 del Cédigo Civil de Puerto Rico de 2020, 31 LPRA
sec. 11011.

32 Articulo 1582 del Cbédigo Civil de Puerto Rico de 2020, 31 LPRA
sec. 11025.

33 Por representacidn sucesoria, nos referimos a la figura que reconoce
el derecho de los descendientes a heredar en el lugar y grado de su
ascendiente cuando, entre otros escenarios, este ultimo ejerce un acto
de repudiacién. Articulo 1611 del Cédigo Civil de Puerto Rico
de 2020, 31 LPRA sec. 110091.

34 Por derecho de acrecer nos referimos al incremento en la porcidn
sobre la herencia sobre la gque tiene derecho un heredero que, salvo
que tenga lugar la representacidén sucesoria, ocurre cuando la porcidn
de otro heredero queda vacante. Articulo 1616 del Cdédigo Civil de
Puerto Rico de 2020, 31 LPRA sec. 11101.
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delacién de los descendientes ocurre desde que tiene lugar
el acto de repudiacidén por el ascendiente. 3’

Ahora bien, el acto de repudiacidédn se distingue de
la renuncia a la herencia. Los Arts. 1580 y 1581 del
Cébdigo Civil de 2020, supra, aluden a este Gltimo
concepto.3® Al respecto, el profesor Gonzdlez Tejera nos
comenta que:

El heredero que renuncia a la herencia en

beneficio de uno o mads de sus coherederos, aun

cuando lo haga gratuitamente, ha aceptado la
herencia. Sin embargo, cuando renuncia en

favor de todos los gque lo representarian si él

faltara, no renuncia a la herencia, sino que

la repudia, porque <con su conducta no ha

alterado el destino Jjuridico de la porcidén de

bienes que le habria correspondido de haber
aceptado.?3’

Por tanto, para aquilatar si estamos ante wuna
repudiacién o renuncia debemos, como antes dicho, atender
a los elementos facticos presentes en el <caso o
controversia que se tenga en consideracién ante si.

Cabe destacar que, en Puerto Rico, la repudiacidn es

un acto Jjuridico irrevocable vy unilateral.3® No puede

35 Articulo 1569 del Cbédigo Civil de Puerto Rico de 2020, 31 LPRA
sec. 11012.

36 Articulos 1580 y 1581 del Cédigo Civil de Puerto Rico de 2020, 31
LPRA secs. 11023-11024.

37 E. Gonzédlez Tejera, Derecho de Sucesiones, San Juan, Ed. Universidad
de Puerto Rico, 2001, T. 1, pag. 223.

38 Articulo 1571 del Cédigo Civil de 2020, 31 LPRA sec. 11014.
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hacerse parcialmente ni estar sujeta a plazo o condicién.?3?
Ademés, debe hacerse libre y voluntariamente.*0

Con la repudiacidén, la persona llamada a heredar se
convierte “en un extrafio a la herencia pues, ‘[plara todos
los efectos legales, se considera que [..] nunca llegbd a
ser heredero’” .4 Ademads, es conocido que, los efectos de
la repudiacidén se retrotraen al momento de la apertura de
la sucesidén.?? Es decir, al momento de la muerte del
causante.

Como condicidébn esencial para su validez, la
repudiacidén debe hacerse mediante una de dos maneras: en
escritura publica o en un escrito dirigido al tribunal.?3
C. Escritura publica de repudiacién

Al requerir, como una de las alternativas, que el
rechazo de la condicidén de heredero conste en escritura
publica, el legislador persigue dotar a tal acto de una
mayor certeza,? ya que por esta via se le inserta en el
sistema de garantias que ofrece la institucidén del

notariado.

39 Articulo 1573 del Cbédigo Civil de 2020, 31 LPRA sec. 1101l6.

40 E. Gonzélez Tejera, Derecho de Sucesiones, San Juan, Ed. Universidad
de Puerto Rico, 2001, T. 1, pag. 227.

41 Scotiabank of Puerto Rico v. Sucesidén de QuiAones Ramirez, 206 DPR
904, 924 (2021) (citando a Moreda v. Rosselli, 141 DPR 674, 688 (19906)).

42 Articulo 1572 del Cbédigo Civil de Puerto Rico de 2020, 31 LPRA
sec. 11015.

43 Articulo 1583 del Cédigo Civil de 2020, 31 LPRA sec. 11026.

44 E. Gonzédlez Tejera, Derecho de Sucesiones, San Juan, Ed. Universidad
de Puerto Rico, 2001, T. 1, pag. 224.
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Entre las garantias que la institucidén del notariado
aporta a un acto de repudiacidén qgque conste en escritura
publica, encontramos dos: la autenticidad y 1la fuerza
probatoria del acto.?® Por un lado, la fe publica o
autenticidad impone la carga de creer en lo declarado en
instrumento publico por el funcionario que ejerce la fe
publica. Dicha exigencia se fundamenta en la presuncidn de
exactitud que la ley atribuye al hecho narrado por el
notario puUblico a partir de lo que ve, oye o percibe por
medio de sus sentidos, que en el ejercicio de su funcidn
personalmente ejecute o compruebe, y que reduzca a
instrumento publico.*¢

Lo antes dicho opera mientras no se desvirtie su
fuerza probatoria por medio de determinacidédn judicial en
el correspondiente Jjuicio civil o penal,?’ mediante la
presentacidén de prueba de hechos contrarios.

ANY

Asi, hemos reconocido que [s]i Dbien existe una
presuncién legal en favor de la veracidad de los hechos
consignados en una escritura publica, tal presuncidén no es
concluyente y puede ser rebatida [por la presentacidn de]
la correspondiente prueba de hechos contrarios a 1los

consignados en dicha escritura”.® Por tanto, en el ambito

judicial, los documentos notariales gozan de una

45 Regla 2 del Reglamento Notarial de Puerto Rico, 4 LPRA Ap. XXIV.

46 Regla 2 del Reglamento Notarial de Puerto Rico, 4 LPRA Ap. XXIV;
Articulo 3 de la Ley Notarial de Puerto Rico, 4 LPRA sec. 2002.

47 Articulo 280 del Cbébdigo Civil de Puerto Rico de 2020, 31 LPRA
sec. 6172.

48 Monserrate v. Lépes, 80 DPR 491, 501 (1958) (citando a Vdzquez v.
Seda, 58 DPR 594 (1941)).
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presuncién de veracidad que puede ser controvertida
mediante prueba en contrario, pero hasta que su
contradiccién no sea efectiva produce efectos plenos,
incluyendo en el ambito extrajudicial.

El instrumento publico tiene fuerza probatoria entre
las partes y ante terceros respecto de los hechos y 1los
negocios Jjuridicos que contenga, segun autorizado por el
notario o el funcionario publico.?® Esa fuerza probatoria
se extiende a la forma, lugar, dia y hora del
otorgamiento.®® Por no ser de caradcter constitutivo, la
escritura publica de repudiacidén de herencia surte efectos
desde su otorgamiento conforme a la ley.

D. Declaratoria de herederos

La declaratoria de  Therederos es el documento
publico, judicial o notarial, mediante el cual, a peticidn
de parte con interés en la herencia y con arreglo a la
Ley, se determina la identidad de las personas con
derechos sobre una sucesidén intestada.>!

En Puerto Rico, existe competencia concurrente entre
los notarios y los tribunales de Jjusticia para conocer en
cuanto a peticiones de declaratoria de herederos.® Lo
anterior significa que los tribunales vy los notarios

comparten la facultad para entender en peticiones

49 Articulo 280 del Cbébdigo Civil de 2020, 31 LPRA sec. 6172.
50 Articulo 2 de la Ley Notarial de Puerto Rico, 4 LPRA sec. 2002.

51 Articulo 552 del Cédigo de Enjuiciamiento Civil de Puerto Rico de
1933, 32 LPRA sec. 2301.

52 Articulo 3 de la Ley de Asuntos No Contenciosos Ante Notario, 4 LPRA
sec. 2156.
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dirigidas a establecer la identidad de las personas con
derechos sobre una sucesidén intestada. Por la via
jurisdiccional, la solicitud debe presentarse en la sala
del Tribunal de Primera Instancia del ultimo sitio del
finado o donde se encuentren sitos sus bienes.?>3

Hemos reconocido que la presentacién de una peticién
de declaratoria de herederos ante un tribunal de justicia
es un acto que no constituye, por si solo, la aceptacién
tacita de la herencia por parte del peticionario, puesto
que tal actuacién no implica la gestién de la herencia en
concepto de heredero.°® En la sucesién intestada, ante
actos de repudiacién de herencia, no se puede atribuir el
derecho sobre la porcién repudiada hasta tanto se haya
establecido con certeza 1la identidad de las personas
llamadas a heredar, la cual se obtiene mediante 1la
declaratoria de herederos, vya sea tramitada esta en sede
notarial o judicial.

Tanto el acta de notoriedad como la resolucidn
judicial de declaratoria de herederos, como regla general,
no tendran efecto de cosa Jjuzgada, por lo que se dictan
sin perjuicio de tercero.% Ello implica que la declaracidn
de herederos vya sea esta tramitada en sede notarial o

judicial, no cierra la puerta para qgquienes posteriormente

53 Articulo 552 del Cédigo de Enjuiciamiento Civil de Puerto Rico de
1933, 32 LPRA sec. 2301.

54 Escalona v. Sucesidn Castro, 17 DPR 774 (1911).
55 Regla 95 del Reglamento Notarial de Puerto Rico, 4 LPRA Ap. XXIV;

Articulo 552 del Coédigo de Enjuiciamiento Civil de Puerto Rico de
1933, 32 LPRA sec. 2301.
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acrediten un mejor derecho sobre la herencia. Por tanto,
una resolucidén Jjudicial sobre declaratoria de herederos
puede ser validamente enmendada por una resolucidn
judicial posterior promovida por gquien no haya sido
notificado del procedimiento original; como cuando tampoco
haya comparecido, pero tenga un derecho bien fundado en la
herencia.?>®

La declaratoria de  herederos en la sucesidédn
intestada, al igual que el testamento en la testada, son
documentos necesarios para acreditar el titulo sucesorio
que Jjustifica la adquisicién del dominio sobre los bienes
del causante.?®?
E. Derecho hereditario

Hasta tanto ocurra la divisidén del caudal
hereditario (particidén) vy se entregue cada porcidédn al
heredero correspondiente (adjudicaciédn), el derecho
hereditario que tiene acceso al Registro de la Propiedad
Inmobiliaria es el derecho a una participacidén abstracta e
indivisa en el caudal relicto que se concede a favor de
quienes resulten herederos en un proceso de sucesiodn.>8

Hemos dicho que, en Puerto Rico, distinto a como
ocurre en algunas jurisdicciones de tradicién civilista,

el derecho hereditario accede al Registro de la Propiedad

56 Articulo 553 del Cdédigo de Enjuiciamiento Civil de Puerto Rico de
1933, 32 LPRA sec. 2302.

57 Sucesidén Morales v. Registrador de la Propiedad, 16 DPR 114 (1910).

58 Articulo 131 de la Ley Num. 210-2015, 30 LPRA sec. 6186.
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por via de asiento de inscripcidén.®? Para lograr tal
inscripcidén, serd necesario que el presentante aporte, en
los casos de sucesidn intestada, copia certificada de la
resolucién Jjudicial sobre declaratoria de herederos o
copia certificada del acta de notoriedad sobre
declaratoria de herederos, entre otros documentos.®0

En caso de sucesidén intestada, el Registrador de 1la
Propiedad debe inscribir el derecho hereditario
individualmente a favor de guienes ostenten la condicién
de herederos, segun surja de la declaratoria de
herederos.®!

Mientras esté pendiente la particién de la herencia,
un derecho hereditario inscrito en el Registro de 1la
Propiedad tiene el efecto de garantizar que la
participacién abstracta e indivisa, sobre 1la finca o
derecho anotados, forma parte del patrimonio que le fuera
transmitido a la persona heredera al fallecer el
causante. %2
F. La funcién calificadora

La ley atribuye al Registrador de la Propiedad la

potestad calificadora.® Mediante dicha ©potestad, el

59 Herederos de Collazo v. Registrador, 172 DPR 776, 787 (2007).

60 Regla 129.1 del Reglamento General para la Ejecucidén de la Ley del
Registro de la Propiedad Inmobiliaria del Estado Libre Asociado de
Puerto Rico, Reglamento Num. 8814 de 31 de agosto de 2016.

61 Articulo 126 de la Ley Num. 210-2015, 30 LPRA sec. 6181. Regla 126.1
del Reglamento General para la Ejecucidén de la Ley del Registro de la
Propiedad Inmobiliaria del Estado Libre Asociado de Puerto Rico,
Reglamento Num. 8814 de 31 de agosto de 2016.

62 Herederos de Collazo v. Registrador, supra, pag. 786.

63 Articulo 229 de la Ley Num. 210-2015, 30 LPRA sec. 6381.
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Registrador califica la legalidad de los documentos en
cuya virtud se soliciten asientos, ©partiendo de 1la
informacién contenida en los documentos presentados, 1los
asientos registrales vigentes y 1las 1leyes.® Entre las
faltas a la legalidad que el Registrador viene llamado a
considerar se encuentra las que afecten la eficacia de las
obligaciones o derechos contenidos en los titulos, siempre
que resulte del texto o puedan conocerse por sSu simple
inspeccidn. 6>

La anterior operacidédn registral tiene su fundamento
en el principio de legalidad en wvirtud del cual se exige
que se sometan a examen los titulos gque pretendan ingreso
al Registro de la Propiedad. Hemos dicho que “el principio
de legalidad vigente en nuestro ordenamiento  hace
necesaria la calificacidén registral, a fin de que
solamente logren acceso al Registro titulos validos vy
perfectos”.®®

Ademas, sabido es que, por el principio de tracto
sucesivo, se prohibe 1la inscripcién o anotacién de un
documento que se oponga o sea incompatible con documentos

inscritos en el Registro de 1la Propiedad mediante 1los

64 Id.

65 Regla 229.1 del Reglamento General para la Ejecucidén de la Ley del
Registro de la Propiedad Inmobiliaria, Reglamento Num. 8814 de 31 de
agosto de 2016.

66 Kogan v. Registrador, 125 DPR 636, 674 (1990) (citando a U.S.I.
Properties, Inc. v. Registrador, 124 DPR 448 (1989)).
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cuales se constituyan, transmitan, modifiquen o extingan
derechos reales sobre un bien inmueble.?’

El alcance de la calificacidén hecha por el
Registrador variard segun estemos ante documentos de
naturaleza notarial, Jjudicial o administrativos.® Cuando
se trate de documentos de naturaleza notarial, hemos dicho
que la facultad calificadora del Registrador incluiréd la
amplitud de verificar: que estos cumplan con las formas
extrinsecas dispuestas por ley, que los otorgantes
ostenten la capacidad Jjuridica para realizar el negocio
juridico pertinente, que los actos dispositivos contenidos
en la escritura presentada sean validos, y que no existan
obstidculos que surjan del Registro de la Propiedad gue
impidan la inscripcidén del documento.?®?

Ademas, hemos expresado que la facultad calificadora
atribuida por ley al Registrador de la Propiedad incluye
la capacidad de requerir documentos complementarios, de
forma restrictiva, bajo los siguientes tres escenarios:
1) cuando por ley o por reglamento asi se requiera para la
inscripciédn de un documento, 2) cuando del documento
presentado al Registrador surja causa para creer que pueda
ser invalido y 3) cuando el propio documento no refleje su

entera validez.70

67 Articulo 18 de la Ley Num. 210-2015, 30 LPRA sec. 6033.
68 Articulo 229 de la Ley Num. 210-2015, 30 LPRA sec. 6381.
69 Western Fed. Savs. Bank v. Registrador, 139 DPR 328, 334 (1995).

70 Rolén Adorno v. Registrador, 207 DPR 361, 375 (2021) (citando a
Mojica Sandoz v. Bayamén Federal Savs., 117 DPR 110, 129 (1986)).
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Por tanto, en el ejercicio de su funcidén
calificadora, cuando el Registrador aprecie defectos que
se originen por disposiciones de ley deberda impedir la
inscripcidén del titulo.’!
ITIT.

Mediante el presente Recurso Gubernativo, la
Recurrente formula ante este Foro sefialamientos de error
relacionados a las notificaciones de defectos realizadas
por el Registrador en cuanto a documentos asociados a dos
asientos de presentacidn distintos.

La Recurrente acreditd ante este Foro haber
presentado un escrito de recalificacién contra la
notificacién de defectos sefialada por el Registrador sobre
el asiento de presentacidén 2025-034135-HU01. También, que
el documento principal de dicho asiento de presentacidn es
la Escritura Publica de Repudiacién de Herencia.

No obstante, el primer sefialamiento de error,
formulado y traido ante 1la consideracidén de este Foro,
esta relacionado con el asiento de presentacidn
2025-039624-HU01, siendo el documento principal de este
ultimo la Escritura Num. 5-2025.

En este caso, la Recurrente dejé de evidenciar 1la
interposicién oportuna de escritos de recalificaciédn
contra 1las faltas notificadas por el Registrador de la
Propiedad en cuanto al documento principal de este Gltimo
asiento de presentacidédn. Asi, concluimos que el objeto del

presente recurso gubernativo consiste en la calificaciédn

71 Articulo 235 de la Ley Num. 210-2015, 30 LPRA sec. 6387.
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final hecha ©por el Registrador sobre el asiento de
presentacién 2025-034135-HU01, constituyendo el documento
principal de dicho asiento la Escritura Publica de
Repudiacidédn de Herencia, y de la cual existe una
notificacién de defectos que la Recurrente objeta,
mediante el segundo sefialamiento de error en su escrito de
Recurso Gubernativo.

Por todo lo cual, nos encontramos ante un defecto
procesal insubsanable que priva a este Foro de
jurisdiccidén para considerar en su fondo los argumentos
esbozados por la Recurrente bajo el primer sefialamiento de
error, por estar este relacionado con un asunto gue no es
objeto del presente Recurso Gubernativo. Asi, a
continuacién, pasamos a considerar en su fondo 1los
argumentos presentados por la Recurrente bajo el segundo
sefialamiento de error, asunto sobre el cual si gozamos de
jurisdiccién por estar relacionados con el objeto del
presente recurso gubernativo.

En cuanto al segundo seflalamiento de error, la
Cényuge Supérstite, como persona con interés en la
herencia, peticioné ante el tribunal y obtuvo una
Resolucidén judicial sobre declaratoria de herederos del
sefior Rivera Rosado con fecha del 6 de septiembre de 2022.
Esta Resolucidén judicial se dictd sin perjuicio de
terceros y como parte de un procedimiento no contencioso
ante el tribunal, de conformidad con el Art. 552 del
Cébdigo de Enjuiciamiento Civil, 32 LPRA sec. 2301. Este

documento judicial le permitidé a la Cdnyuge Supérstite y a
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los tres hijos del causante tener certeza sobre su
condicién de herederos.

De este modo, la Recurrente, quien a su vez es una
de las hijas del causante, pudo ejercer su derecho a
repudiar la herencia, el cual plasmé mediante la Escritura
Publica de Repudiacién de Herencia en fecha posterior a la
Resolucidén judicial sobre declaratoria de herederos.
El lenguaje utilizado en la Escritura Publica de
Repudiacién de Herencia revela inequivocamente que
nos encontramos ante un acto de repudiacidén de herencia, y
no ante una renuncia o aceptacidén tacita. Ello surge
del propio texto del instrumento publico, en el cual la
Recurrente manifestdé expresamente gque no le resultaba
conveniente aceptar la herencia de su padre, y en
consecuencia, repudidé formalmente la misma. Ademéas,
el acta aclaratoria posterior confirma dicha
naturaleza al partir de la premisa de que el acto original
fue uno de repudiacidén de herencia.

Por otro lado, argumenta la Recurrente que el
ordenamiento Jjuridico vigente no le impone la carga de
promover una accidén Jjudicial como condicidén previa al
ejercicio del acto de repudiacidén de la herencia, y de un
examen de las disposiciones aplicables del Cdédigo Civil de
2020, supra, se puede constatar que le asiste la razdn en
cuanto a dicho extremo.

Sin embargo, en este caso, los sefialamientos del
Registrador de la Propiedad contra la Escritura Publica de

Repudiacién de Herencia no estan dirigidos a condicionar,
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limitar o de alguna manera negar la facultad de la
Recurrente de ejercer el acto de repudiacidén de herencia.
Por el contrario, en el ejercicio de su facultad
calificadora y como guardian de la certeza del Registro,
el Registrador véalidamente solicitdé 1la acreditacidn de
hechos facticos que 1le permitan estar en posicidén de
calificar la legalidad de los documentos presentados bajo
el asiento 2025-034135-HUO1.

Toda vez que, mediante el Acta Nam. 12-2025, 1la
Recurrente afirmé tener la intencién de que el acto de
repudiacién fuera extensivo a su estirpe, efecto que bajo
nuestro ordenamiento Jjuridico no es permisible, el
Registrador validamente tuvo motivos para creer que la
escritura presentada por 1la Recurrente pudiera ser
invdlida. Ademéds, de los documentos complementarios no
surge informacidén gque ponga en posicién al Registrador
para atribuir los derechos sobre la porcidn repudiada vy
calificar adecuadamente la validez del documento principal
presentado. Es decir, se dejod de aportar aquella
informacidén relacionada con la identidad de las personas
llamadas a heredar, dado el acto de repudiacidén de la
herencia que tuvo lugar en este caso y que podria activar
el derecho de representacidn.

En este contexto, el Registrador plantea la
posibilidad de acudir a la sentencia declaratoria para
acreditar la identidad de los herederos en este caso. Al
respecto, recordamos que este Tribunal ha reconocido el

valor que tiene la demostracidén del caradcter o cualidad de
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heredero como parte de un procedimiento contencioso.’? No
obstante, la sentencia declaratoria es un mecanismo que
requiere la existencia de wuna controversia real entre
partes con intereses Juridicos adversos.’? Un acto de
repudiacién de herencia otorgado mediante escritura
publica, como el realizado por la Recurrente, no genera
por si solo una controversia que justifique la promocidn
de un procedimiento contencioso de esa naturaleza.

De este modo, debemos atender a la realidad de que,
en Puerto Rico, son los tribunales y los notarios quienes
gozan de competencia concurrente para realizar
determinaciones sobre 1la identidad de las personas con
derechos sobre una sucesidén intestada. Estas
determinaciones quedan plasmadas en documentos publicos
sean mediante Resolucidén, de naturaleza judicial, o acta
de notoriedad, de naturaleza notarial. Por tanto, son
estos documentos publicos 1los medios adecuados para
acreditar la identidad de las personas llamadas a heredar
tras el acto de repudiacién de la Recurrente.

En este caso, el derecho hereditario fue inscrito en
virtud de una Resolucidn Jjudicial de declaratoria de
herederos. Por tanto, coincidimos con el Registrador en
cuanto a que la resolucidén judicial es el medio adecuado
para acreditar la identidad de las personas llamadas a
heredar. Lo anterior se da porque se trata de un documento

con el potencial de enmendar la resolucidn anterior sobre

72 Rivera v. Registrador, 74 DPR 127, 136 (1952).

B Moscoso v. Rivera, 76 DPR 481, 492 (1954).
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declaracién de herederos en virtud de la cual se inscribid
el derecho hereditario.

En vista de lo anterior, concluimos que para que el
Registrador de la Propiedad esté en posicién de ejercer su
facultad calificadora, al determinar la procedencia de la
inscripcién de 1la Escritura Publica de Repudiacién de
Herencia, es condicién indispensable que se acredite
mediante resolucién judicial la identidad de las personas
llamadas a suceder ante el acto de repudiacién que tuvo
lugar por parte de la Recurrente. Ello tiene el propdsito
de que se adjudiquen correctamente los sujetos con
derechos sobre la porcidén repudiada y se garantice 1la
seguridad juridica gque caracteriza al Registro, pilar del
trdfico econbdmico del inmobiliario en Puerto Rico.

IV.

Por los fundamentos antes expuestos, se confirma la
calificacidén final de denegatoria del Registrador de la
Propiedad.

Se dictaréd Sentencia en conformidad.

Erick V. Kolthoff Caraballo
Juez Asociado



EN EL TRIBUNAL SUPREMO DE PUERTO RICO

Annaise Rivera del Valle

Recurrente
V.
RG-2025-0002 Recurso

Hon. José A. Maymdé Azize, Gubernativo
Registrador de la Propiedad
Seccidén de Humacao I

Recurrido

SENTENCIA

En San Juan, Puerto Rico, a 3 de agosto de 2026.

Por 1los fundamentos antes expuestos en la
Opinidén que antecede, la cual se hace formar
parte integra de la presente, se confirma 1la
calificacién final de denegatoria del Registrador de
la Propiedad.

Asi lo pronuncid, manda el Tribunal y
certifica el Secretario del Tribunal Supremo. El
Juez Asociado sefior Colén Pérez concurre con el
resultado alcanzado por una mayoria de este Tribunal
en el presente caso y hace constar las siguientes

expresiones:
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Si bien estamos de acuerdo con confirmar
la calificacidén final del Registrador de 1la
Propiedad, que, en lo relacionado con la causa
de epigrafe, denegd la solicitud de inscripciédn
de la FEscritura Publica de Repudiacidn de

Herencia aqui en controversia, -- ello, toda
vez que la Sra. Annaise Rivera Del Valle,
mediante un instrumento publico, intentd

repudiar determinada herencia para si y su
estirpe, proceder qgue nuestro ordenamiento
juridico no permite --, no estamos de acuerdo
con establecer que, como condicién
indispensable para que proceda la
inscripcién de una escritura publica de
repudiacién, es necesario acreditar la
identidad de 1las personas llamadas a suceder
ante dicho acto. A nuestro juicio, esto ultimo
no era necesario.

Y es que, aun reconociendo la utilidad que
pueda tener el qgue se consigne, ante el
Registro de la Propiedad, la identidad de
aquellos o aquellas que, como resultado de una
repudiacién de herencia, tendrian derecho a

heredar en el lugar de quien repudie, -- ya sea
en virtud del derecho de representacidén o, en
la alternativa, del de acrecer --, nuestro
ordenamiento juridico no dispone que ello
sea un requisito para la validez o
inscripcién registral de un acto de
repudiacién de herencia. Es mas, en cuanto al
modo  para repudiar una herencia, nuestro

A\Y

Cébdigo Civil se 1limita a establecer que se
hace mediante escritura plUblica o un escrito
dirigido al tribunal” y  que “no [puede]
hacerse parcialmente, ni a plazo, ni sujetarse
a condicién”. Arts. 1573 y 1583, Cbédigo Civil
de Puerto Rico, 31 LPRA secs. 11016 vy 11026.

En ese sentido, una vez se lleva a cabo el
acto unilateral de repudiacién de herencia, --

independientemente de cual de las dos
modalidades sefialadas se utilice, y, siempre y
cuando dicho acto sea valido, claro esta --,

éste produce sus efectos sin necesidad de
que se tengan que adjudicar los mismos mediante
resolucién judicial o instrumento publico.
Dicho de otro modo, y en el contexto de 1la
controversia ante nos, cuando se repudia, el
derecho de representaciodn opera sin
necesidad de que un tribunal declare ni
mucho menos adjudique el mismo. Lo anterior
es asi, toda vez que el mencionado derecho nace
en virtud de una disposicién legal, sin mas.
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Art. 1611, Cédigo Civil de Puerto Rico, 31 LPRA
sec. 110091.

Dicho ello, es menester sefialar aquil
también que, segun dispone el Art. 552 del
Cébdigo de Enjuiciamiento Civil de Puerto Rico
de 1933, 32 LPRA sec. 2301, y como bien se
menciona en la Opinidén dque hoy emite este
Tribunal, una declaratoria de herederos se
efectia sin perjuicio de terceros, por lo que
quien posteriormente interese acreditar un
mejor derecho sobre determinada herencia, asi
podrd hacerlo. De lo anterior se desprende gue
una declaratoria de herederos no adjudica
derechos hereditarios con caracter definitivo.
De ahi que la identidad de las personas con
derecho a suceder en el lugar de gquien repudie
es un asunto que se puede remediar en etapas
posteriores.

Siendo ello asi, somos del criterio de que
bastaba aqui con confirmar la calificacidn
denegatoria del Registrador de 1la Propiedad,
mas no era necesario imponer una condicidn
indispensable para que, en casos como el de
marras, aquella parte que, -- posterior a la
inscripciédn de wuna declaratoria de herederos
que le reconozca como persona con derecho a
heredar --, 1interese 1inscribir wuna escritura
publica mediante la cual haya repudiado una
herencia, tenga que acreditar la identidad de
aquellas personas llamadas a suceder en su
lugar. Dicha imposicién tiene el efecto
practico de establecer, injustificadamente, un
requisito adicional de inscripcidén que no
surge, -- ni se sostiene --, de disposicidn
legal alguna recogida en nuestro ordenamiento
juridico. En palabras sencillas, eso es un
eslabén en la cadena que vendra en su dia.

Es, pues, por todo lo anterior, que
respetuosamente concurrimos con el resultado al
que llega hoy este Tribunal.

Javier O. Sepulveda Rodriguez
Secretario del Tribunal Supremo



