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Numero de caso de

COMITE DE EVALUACION Y Agencia: N/A

DISPOSICION DE BIENES SOBRE :

INMUEBLES (CEDBI) Solicitud de Compra

RECURRIDA Plantel en Desuso
(Noel Estrada,
Bayamén, Puerto
Rico)

Disposicidén Final
de una Propuesta de
Venta Directa

Panel integrado por su presidente el Juez Rodriguez Casillas,
el Juez Salgado Schwarz y el Juez Ronda Del Toro.

Salgado Schwarz, Carlos G., Juez Ponente.

SENTENCIA
En San Juan, Puerto Rico, a 3 de abril de 2024.

Comparece Gemini VIII Corporation, (Gemini o Recurrente)
mediante Recurso de Revision, el 22 de enero de 2024.
Solicita la revocacién de la disposiciédn final de una
propuesta sobre venta directa emitida y notificada el 13 de
noviembre de 2023 por el Comité de Evaluacidén y Disposicidn
de Bienes Inmuebles (CEDBI o foro recurrido). A través del
referido dictamen, el CEDBI canceld la solicitud de adquirir
el Plantel Escolar en Desuso Noel Estrada, 1localizado en
Bayamdén, sometida por Gemini. El1 foro recurrido destacd que
la propuesta incluydé una oferta econdémica de $75,000.00, que
no cumple con los requisitos, al ser por debajo del wvalor de
mercado de la Propiedad ($180,000) . Ademés, el CEDBI
determindé que la tasacidén provista no es aceptable debido a

que no considerd el valor as is de la Propiedad.
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_I_

La controversia ante nos tiene su génesis el 4 de abril
de 2023, el Municipio Autdénomo de Bayamdén notificd al
Departamento de Educacidédn que el plantel escolar en desuso
“Noel Estrada” wubicado en la Urb. Miraflores en Bayamébén
cualificaba para ser considerada estorbo publico debido a las
condiciones en gque se encontraba.

El 5 de septiembre de 2023, Gemini recibidé un correo
electrénico de CEDBI, informédndole que debia remitir una
Propuesta en o antes del 20 de octubre de 2023 a las b5pm si
interesaba desarrollar y ocupar el referido plantel escolar.
E1l CEDBI incluydé una Hoja de Cotejo para la disposicidn de
planteles escolares en desuso.

Asi las cosas, el 20 de octubre de 2023, Gemini sometid
su Propuesta de compra del plantel escolar en desuso, Noel
Estrada Urbanizacidén Miraflores, Bayamdén Puerto Rico a CEDBI
por correo electrdnico.

Posteriormente, el 13 de noviembre de 2023, el CEDRBI
emitié la determinacidén recurrida e incluyd como anejo un
documento titulado “Appraisal Review Report of an Appraisal
Prepared of a: Former Noel Estrada School Bayamdén, Puerto
Rico”.

Insatisfecho, el 21 de noviembre de 2023, Gemini
solicitdé aclarar varios particulares incluyendo la posible
adjudicacién del plantel en desuso a algin otro proponente.
Ademés, solicitdé examinar las tasaciones relacionadas con
ventas previas de ocho (8) planteles escolares en desuso
autorizadas por el CEDBI como acto preparativo para someter
una solicitud de reconsideracidn.

En respuesta, el 1 de diciembre de 2023, el CEDRBI
informé que no ha formalizado o autorizado ningin acuerdo

definitivo para adjudicar a otra persona natural o juridica
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la venta del plantel -escolar. Informé también que, de
continuar con interés de adquirir la propiedad mediante
compraventa, es necesario que su oferta econdémica sea igual
al valor del mercado de la Propiedad as is.

El 4 de diciembre de 2023, Gemini presentd Solicitud de
Reconsideracién con Respecto a Cancelacidn de Propuesta.
Mediante esta, adujo que el Reglamento Numero 9133 del 8 de
diciembre de 2019, Reglamento Unico para la Evaluacién vy
Disposicién de Bienes Inmuebles de la Rama Ejecutiva del
Gobierno de Puerto Rio, expresamente ordenaba al CEDBI a
proceder con la venta de inmuebles <cuyas ofertas se
distanciaran del valor en el mercado en la medida que la
venta de los inmuebles beneficiaran el interés publico.
Gemini incluydé Informe de Valorizacidédn Revisado e Informe de
Inspeccidédn Enmendado.

Inconforme aun, el 22 de enero de 2024, Gemini
comparecid ante esta curia Yy  expuso los siguientes
seflalamientos de error:

Primer sefialamiento de error: Err6 el CEDBI al
interpretar que el justo valor en el mercado gque se
desprendia del informe de valorizacién sometido por
Gemini como parte de su propuesta de compra
correspondia a la suma de ciento ochenta mil
délares ($180,000.00) y no de cero ($0.00) segln
consignado en el informe de valorizacidédn sometido.
Segundo sefialamiento de error: Errd el CEDBI al
cancelar la “Propuesta de compra del plantel
escolar en desuso, Noel Estrada Urbanizacién
Miraflores, Bayamébn Puerto Rico” sometido por
Gemini, amparédndose en el fundamento de que el
articulo 5.07 de la Ley 26 del 29 de abril de 2017
requeria que el precio de venta de la propiedad
debia ser igual al Justo wvalor en el mercado
exclusivamente.

Tercer sefialamiento de error: Errd el CEDBI al no

reconsiderar su determinacidn de cancelar la
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“Propuesta de compra del plantel escolar en desuso,
Noel Estrada Urbanizacién Miraflores, Bayamén
Puerto Rico” aun después de Gemini haber sometido
Informe de wvalorizacidén e Informe de inspeccidn
enmendados.

Por su parte, el 22 de febrero de 2024, el CEDBI
presentd su Mocidn de Desestimacidn.

Contando con la comparecencia de ambas partes,
procedemos a resolver el recurso, no sin antes discutir el
derecho aplicable al mismo.

-II-
A.

La Ley 26 de 29 de abril de 2017, conocida como Ley de
Cumplimiento con el Plan Fiscal, 3 LPRA sec. 9461 et seq.
(Ley 26-2017) fue creada a los fines de atemperar el marco
legal y juridico existente y dar el méds fiel cumplimiento al
Plan Fiscal aprobado por la Juna de Supervisidédn Fiscal.
Respecto a la disposicidédn de bienes inmuebles, el referido
estatuto establece que la disposicién serd a base del justo
valor en el mercado, debidamente sustentado por un informe de
valoracidén o tasacidn. La citada ley expresa en su articulo
5.07 que:

La disposicién de bienes inmuebles de la Rama
Ejecutiva del Gobierno de Puerto Rico se regiré
por un proceso que sea Jjusto y transparente en
el que se les brinden las mismas oportunidades a
todos los participantes, salvaguardando siempre
el interés y Dbienestar publico. En ese tenor,
toda disposicién debe estar enmarcada en la
consecucién de los propdsitos establecidos en
esta Ley, manteniendo un Dbalance entre la
necesidad de allegar mayores recursos al estado,
fomentar el desarrollo econbébmico, procurar el
bienestar de la sociedad y/o crear empleo.

El Comité dispondra de 1los bienes inmuebles
utilizando como base el Jjusto wvalor en el
mercado a ser determinado mediante el
correspondiente procedimiento de evaluacidén vy
tasaciédn o wvelando por la wutilizacidén de 1la
propiedad para el beneficio del interés publico.
El Director Ejecutivo del Comité o su
representante podréan fungir como agente
autorizado para llevar a cabo cualquier
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transaccidn relacionada al titulo del Dbien
inmueble.

3 LPRA § 9506.
_B_

Finalmente, la parte adversamente afectada por la
adjudicacidén de wuna subasta puede ejercer el derecho a
solicitar revisidén judicial. En este contexto, sabido es que,
al igual que las decisiones administrativas, las resoluciones
de los municipios en 1las que se adjudica una subasta se
presumen correctas y gozan de cierto margen de deferencia por
parte de los tribunales. Es por ello que, en la
correspondiente revisidén Judicial, aplica el mismo estandar
de razonabilidad que se wutiliza para la revisién de las
determinaciones emitidas por los organismos agenciales.
Torres Prods. v. Junta Mun. Aguadilla, 169 DPR 886 (2007);
Accumail P.R. v. Junta Sub. A.A.A., 170 DPR 821 (2007);
Empresas Toledo v. Junta de Subastas, 168 DPR 771 (2006). Por
consiguiente, una vez se emite una determinacidén sobre
adjudicacidén de subasta, los tribunales no debemos intervenir
con la misma, salvo qgue se demuestre gque ésta se tomd de
forma arbitraria, caprichosa o mediando fraude o mala fe.
Torres Prods. v. Junta Mun. Aguadilla, supra, pag. 898.

-III-

Gemini alega, como primer error, que el CEDBI errd al
interpretar que el Justo wvalor en el mercado gue se
desprendia del informe de valorizacién sometido por Gemini
como parte de su propuesta de compra correspondia a la suma
de ciento ochenta mil ddbélares ($180,000.00) y no de cero
($0.00) segun consignado en el informe de valorizacién
sometido.

Como su segundo planteamiento de error, el Recurrente

alega que 1incidié el CEDBI al cancelar la “Propuesta de
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compra del plantel escolar en desuso, Noel Estrada
Urbanizacién Miraflores, Bayambédn Puerto Rico” sometido por
Gemini, amparandose en el fundamento de que el articulo 5.07
de la Ley 26 del 29 de abril de 2017 requeria que el precio
de venta de la propiedad debia ser igual al justo valor en el
mercado exclusivamente.

Gemini presenta, como tercer y uUltimo error, que el
CEDBI no reconsiderdé su determinacién de cancelar 1la
“Propuesta de compra del plantel escolar en desuso, Noel
Estrada Urbanizacién Miraflores, Bayamén Puerto Rico” aun
después de Gemini haber sometido Informe de valorizacidn e
Informe de inspeccién enmendados.

Por estar intimamente relacionados, los discutiremos de
la siguiente manera. Veamos.

Surge claramente del texto de la Ley 26-2017 que el
Comité dispondrd de los bienes inmuebles utilizando como base
el justo valor en el mercado a ser determinado mediante el
correspondiente procedimiento de evaluacidén y tasacidén o
velando por la utilizacidén de la propiedad para el beneficio
del interés publico.

Segun esbozado, una vez se emite una determinacidén sobre
adjudicacidén de subasta, los tribunales no debemos intervenir
con la misma, salvo qgue se demuestre que ésta se tomd de
forma arbitraria, caprichosa o mediando fraude o mala fe.
Torres Prods. v. Junta Mun. Aguadilla, supra, pag. 898.

Surge del expediente ante nos gque la propuesta de Gemini
incluyd una oferta econdémica de $75,000.00. Segun el informe
de wvaloracidén provisto, la Propiedad arrojdé un valor de
$180,000 (valor del terreno como Si estuviese vacante). Es
decir, la propuesta de Gemini fue por debajo del valor del
mercado de la Propiedad e incumple con el requisito de la Ley

Num. 26-2017.
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Por tanto, es menester concluir que el CEDBI no cometid
ninguno de los errores imputados. La Notificacién de
Incumplimiento con Requisitos de la Propuesta fue conforme a
derecho.

- IV_
Por las razones antes expuestas, se confirma el dictamen

recurrido.

Lo acuerda vy manda el Tribunal vy lo certifica la

Secretaria del Tribunal.

Lcda. Lilia M. Oquendo Solis
Secretaria del Tribunal de Apelaciones




